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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL (ALUGUEL SOCIAL)
DESTINADO A MORADIA DE UMA FAMILIA CARENTE NO MUNICIPIO DE POMPEIA,
NO BAIRRO JARDIM JOSE JANUARIO.

PROCESSO N° 1445/20232
DISPENSA N° 1398/2023

CONTRATO N° 137/2023

01 - DAS PARTES

1.1. Como LOCADORES assim doravante designados, a(o) Sr(a). LUCIANO FERNANDES
PESSOA, brasileiro(a), casado(a), comerciante devidamente inscrito, CPF(MF) sob n°
256.147.268-02, RG n°® 299029207 /SSP/SP, residente e domiciliado, na cidade
Pompéia/SP, na Rua Guatemala, n° 10, Bairro Jardim América, Pompéia/SP — CEP-17584-
244,

1.2. Como LOCATARIA assim doravante designada, PREFEITURA MUNICIPAL DE
POMPEIA, devidamente inscrito no CNPJ sob n. 44.483.44/001-89, com Endereco & Rua
Dr. José de Moura Resende n° 572, Bairro Centro, em Pompeia/SP, neste ato representada
pela Prefeita Municipal, ISABEL CRISTINA ESCORCE, brasileira,, portadora da Cédula de
Identidade n° 18.536.796-3/SSP/SP, e do CPF/MF n.° 200.255.538-95, residente e
domiciliada a Rua Nelo Antdnio Corradi, n® 617, Jardim Esmeralda, na cidade de Pompeia,
Estado de Sao Paulo.

Entre as partes acima qualificadas fica ajustado o presente instrumento particular de locacao
de Imdvel, sob as clausulas e condigbes que mutualmente aceitam e outorgam a saber:

02 - DO IMOVEL

2.1. O imO@vel objeto do presente contrato, compreende em um imoével residencial de
alvenaria, de propriedade do LOCADOR, que esta localizado nesta cidade de Pompeia,
Estado de S&o Paulo, a Rua Peru, n° 19, Bairro Jardim America, CEP-17584-232.

2.2. A destinagdo do imovel sera de uso exclusivamente RESIDENCIAL, para moradia da
familia do Sr. MARCIO DE SOUZA ALVES, Brasileiro, Solteiro, Aposentado, portador da
Cédula de Identidade RG 309960095 SSP/SP e CPF 273.759.398-02, BENEFICIARIO DO
PROGRAMA BOLSA ALUGUEL SOCIAL, conforme Artigo 8°, Paragrafo 2°, da Lei Municipal
n°® 2.589 de 8 de abril de 2015, mediante as clausulas e condi¢bes adiantes., ndo podendo
a LOCATARIA, sem a prévia autorizacdo do LOCADOR, dar-lhe outra finalidade.

03 - DO PRAZO DESTE CONTRATO
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3.1. O prazo da presente locagao, tem inicio em 17 de novembro de 2023 e término em 16
de novembro de 2024, podendo ser prorrogado, data em que a LOCATARIA devera
devolver o imével nas mesmas condicdes em que recebeu.

3.2. Findo o presente contrato de locacio a LOCATARIA, independentemente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacdo, estard obrigada a restituir o imével ao LOCADOR
totalmente desocupado de pessoas e coisas.

3.3. Prorrogando-se por prazo indeterminado, o presente contrato so podera ser rescindido
se houver notificacdo prévia e expressa, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sendo certo
que a auséncia de notificacdo implicara no pagamento da multa prevista no Inciso Unico do
artigo 6° da Lei do inquilinato.

3.4. Caso a LOCATARIA n3o restitua o imovel no fim do prazo contratual pagara enquanto
estiver na posse do mesmo, sendo certo que o aluguel mensal sera reajustado nos termos
da clausula 4.3., até efetiva e real entrega da chave do imovel, objeto do presente contrato.

04 - DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

4.1. O valor do aluguel mensal ajustado e aceito pelas partes, serd de R$ 900,00
(Novecentos reais), que devera ser pago pela LOCATARIA, impreterivelmente até o dia do
vencimento de cada més, via deposito bancério, através da conta 397-4, Agéncia 1205,
Caixa Econémica Federal, em nome de Mauricio Imobiliaria Ltda, pessoa juridica de direito
privado, sociedade empreséria limitada , devidadmente inscrita no CRECI/SP sob n® 019779,
portadora do CNPJ 51.497.782/0001-57, com sede em Pompéia, ha Rua Senador Rodolfo
Miranda, n° 418, Bairro Centro, CEP-17580-029, pagando més vencido.

4.2. Os aluguéis e encargos de responsabilidade da LOCATARIA, néo pagos até o dia retro
estabelecido sofrerdo acréscimo a titulo de multa de 10% (dez pér cento) ao més, sobre 0
valor total, e juros monetarios de 1% (um por cento) ao més, respondendo ainda a
LOCATARIA pelo eventual pagamento das despesas judiciais e/ou extrajudiciais, e
honorérios advocaticios calculados na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
débito, sempre que necessario o0 ajuizamento de a¢do para o seu recebimento, ou 10% (dez
por cento), se administrativo.

4.3. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente, tomando-se por base o
valor liquido pago no ano, aplicando-se o indice IGP apurado pela Fundacéo Getulio Vargas,
necessario a reposicao do valor inicial contratado.

4.4. Se a LOCATARIA atrasar o pagamento do aluguel por 02 (dois) meses sucessivos,
ficam o LOCADOR autorizados a considerarem rescindido o presente contrato,
independentemente de qualquer aviso, interpelagéo ou notificacao.

4.5. Fica estabelecido entre as partes que o IPTU ser& pago pela locadora.
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05 — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

5.1. A LOCATARIA se obriga a manter o imével em boas condi¢des de higiene e limpeza e
em perfeitas condi¢bes de funcionamento os aparelhos sanitarios, de iluminacgéo, vidracas,
marmores, fechos, fechaduras, torneiras, pias, ralos, sifao, portas, trincos, puxadores, vitrais,
lustres, instalag@es elétricas, chaves, janelas e demais acessorios. E ainda:

a) — manté-lo em perfeito estado de higiene e limpeza;

b) — efetuar todas as obras e reparos que se fizerem necessarios, excetuando as que digam
respeito a sua prépria estrutura;

c) - satisfazer a suas proprias expensas, sem direito a indenizacdo ou retencao, toda e
qualquer exigéncia dos poderes publicos a que der causa.

d) - ndo fixar pregos, parafusos ou buchas nos azulejos existentes no imével, sem antes

consultar o LOCADOR para autorizar o lugar adequado.

5.2. A LOCATARIA é expressamente vedada de realizar quaisquer benfeitorias no imovel
ora locado, sejam Uteis, necessarias ou voluptuarias, salvo expresso e prévio consentimento
do LOCADOR que se reserva no direito de negéa-las. As benfeitorias introduzidas pela
LOCATARIA, ainda que Uteis ou necessarias, ficardo desde logo incorporadas ao imovel,
sem que |Ihe assista o direito de retencao ou indenizacéo ao final deste contrato.

5.3. Efetivadas quaisquer benfeitorias e/ou constatado qualquer dano ao imével poderédo, o
LOCADOR ao final do contrato, exigirem a sua recomposicdo, respondendo ainda a
LOCATARIA pelo pagamento integral dos aluguéis devidos até que seja restituido no estado
em que lhe foi entregue, no inicio da locacao.

5.4. A LOCATARIA esta ciente que por se tratar de imovel residencial, todas e quaisquer
benfeitorias necessarias para a moradia que a LOCATARIA realizar no referido imével assim
como todas as despesas serdo de inteira responsabilidade da LOCATARIA, ndo cabendo
ao LOCADOR qualquer indenizacao ao final deste contrato.

06 — DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

6.1. O uso ou consumo dos medidores de agua e luz do imével, e outros que vierem a ser
instalados, serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, que devera efetuar os
pagamentos a quem de direito em seus respectivos vencimentos.

6.2. A LOCATARIA se compromete a fazer chegar as méos do LOCADOR os avisos e
comunicacdes que digam respeito ao imovel e cujos encargos nao sao por ele suportados
em razao da presente avenca, sob pena de responder por perdas e danos.

6.3. E expressamente vedada a LOCATARIA, sublocar, ceder, arrendar ou transferir o
imovel, no todo ou em parte, bem com transferir o presente contrato, a terceiros estranhos a
esta contratacdo, sem a prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR, que se reserva no
direito nega-la.
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6.4. Em caso de incéndio ou acidente que exija a reconstru¢do do imoével, fica, este contrato,
rescindido, independentemente da multa contratual, com a responsabilidade da
LOCATARIA se o fato lhe for imputado, sendo certo também que, em caso de
desapropriacdo do imoével, a LOCACAOQO sera rescindida, ndo cabendo aos locadores
compor quaisquer prejuizos eventualmente suportados pelas LOCATARIA.

6.5. Nenhuma intimac&o dos poderes publicos sera motivo para que se opere a rescisdo
deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial que resulte na impossibilidade do imével
para os fins a que se destina.

07 — DA VISTORIA DO IMOVEL

7.1. Faz parte integrante do presente instrumento o LAUDO DE VISTORIA inicial do imével
e as fotos, devidamente assinado pelos contratantes.

7.2. O LOCATARIO, desde ja, faculta o LOCADOR ou seu representante credenciado,
vistoriar o imével sempre que assim julgar necessério, a fim de avaliar seu estado de
conservacao.

7.3. Constatado qualquer dano no imoével, o LOCADOR emitira notificacdo ao LOCATARIA
para que, no prazo maximo de 15 (quinze) dias promova 0s reparos necessarios, as suas
exclusivas expensas, ficando convencionado, que o ndo atendimento a notificacdo dara o
LOCADOR o direito de mandar efetuar os reparos, cobrando o valor despendido, acrescido
de 20% (vinte por cento) a titulo de administracdo, juntamente com o primeiro aluguel
vencendo.

7.4. O LOCATARIO, pretendendo promover a desocupacdo do imovel quando finda ou
rescindida a presente locacédo, obriga-se, com uma antecedéncia minima de 10 (dez) dias,
a comunicar sua decisdo o LOCADOR ou a seu representado, possibilitando seja realizada
a vistoria final de forma a eximi-lo das responsabilidades contidas nesta contratacao.

08 — DAS DEMAIS DISPOSICOES

8.1. Nao havera multa e caso de rescisdo antes do prazo, e o IPTU serd pago pelos
locadores..

09 — DAS DISPOSICOES FINAIS
9.1. O presente contrato é regido pelas Leis n°s 8.245/91 e 8.666/93.

9.2. A eventual prorrogacdo tacita, expressa ou legal desta locacdo abrangera todas as
obriga¢cdes neste constante.
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9.3. Todos os assuntos pertinentes a Locacdo, deverdo ser tratados junto a “Mauricio
Imobiliaria Ltda, CNPJ 51.497.782/0001-57”, com sede a Rua Senador Rodolfo Miranda, n°
418, Bairro Centro, CEP-17580-029, em Pompeia/SP. E vedado as partes contratantes,
LOCADOR e LOCATARIA, solucionar quaisquer questdes da presente Locagdo, sem o
consentimento da Imobiliaria.

9.4. Fica eleito o Foro desta Comarca de Pompeia, Estado de S&do Paulo, por mais privilégio
que outro haja, para nele serem dirimidas as divergéncias oriundas desta contratacao,
ficando as partes, desde j4, autorizadas, quando necessarios atos de notificacao, intimacao
ou mesmo citacdo entre si, utilizarem-se de correspondéncia com aviso de recebimento
(AR).

E, pbr estarem assim justos e contratados firma juntamente com duas testemunhas o
presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so6 fim e efeito.

Pompeia/SP, 14 de novembro de 2023.

LOCADORES:

LUCIANO FERNANDES PESSOA
CPF/MF N° 25.147.268-02

LOCATARIA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA
Prefeita Municipal: ISABEL CRISTINA ESCORCE

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

RG n°: RG no:
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
(CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE POMPEIA

CONTRATADA: LUCIANO FERNANDES DA SILVA

CONTRATO N° 137/2023

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA MORADIA DE FAMILIA AMPARADA PELO
ALUGUEL SOCIAL
ADVOGADO (S)/ N° OAB: (*)

Pelo presente TERMO, n@s, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado
de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacées de
interesse, Despachos e Decisfes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletronico, conforme dados abaixo indicados, em consonéancia com o estabelecido na Resolucéo n®
01/2011 do TCESP;

c¢) além de disponiveis no processo eletrbnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com
0 artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteracédo de endereco — residencial ou eletrénico — ou telefones de contato devera ser
comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADQOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagao;

b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o0 que mais couber.

Pompéia, 14 de novembro de 2023.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE

Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGA(}:&O DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:
Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE

Cargo: PREFEITA MUNICIPAL
CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3
Assinatura:




[ e
REEEITURA DE PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA

Rua Dr. José de Moura Resende 572 - Caixa Postal n2 1

,OM PEIA CEP 17580-000 - Fone/Fax (14) 3405-1500

GESTOR DO ORGAO/ENTIDADE

E RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELO CONTRATANTE:
Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE

Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3

Assinatura:

RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELA CONTRATADA:
Nome: Luciano Fernandes Pessoa

Cargo: Proprietéario

CPF: 256.147.268-02

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE

Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3
Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE
Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3
Assinatura:

RESPONSAVEL PELA FISCALIZACAO DO CONTRATADO PELA CONTRATANTE:
Nome: Cristiane Escorce

Cargo: Secretéria de Assisténcia Social

CPF: 245.483.618-12

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificagdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as
pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condicdo de ordenador
da despesa; de partes contratantes; de responsaveis por acdes de acompanhamento,
monitoramento e avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de responsaveis por
prestacdes de contas; de responsaveis com atribuicdes previstas em atos legais ou administrativos
e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hip6tese de
prestacdes de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados
como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagdo, serd ele objeto de notificacdo especifica.
(inciso acrescido pela Resolugédo n° 11/2021)




