CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA INST‘ALAQAO DA
SEDE DO PROCON E CONSELHO TUTELAR DO MUNICIPIO DE
POMPEIA, PARA O EXERCICIO DE 2018

CONTRATO n® 71/2018

O MUNICIPIO DE POMPEIA, pessoa juridica de direito publico interno, isenta de
inscricdo estadual, com sede na Rua Dr. José de Moura Resende n® 572,
doravante denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato representado por
sua Prefeita Municipal Sra. ISABEL CRISTINA ESCORCE JANUARIO, brasileira,
casada, portadora do RG n® 18.536.796-3, inscrita no CPF(MF) sob o n°.
200.255.538-95, residente na Rua das Acacias n. 147, Jd. Flamboyant,
Pompeia/SP e, de outro lado, a pessoa fisica Sra. NILDE ANDRADE PIACENTI,
brasileira, casada, aposentada, portadora da Cédula de Identidade RG n°.
15.842.824 SSP/SP e do CPF/MF n®. 170.558.598-16, residente e domiciliada na
cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquina Maria de
Jesus, n® 165, Casa, Mogilar, doravante denominada simplesmente LOCADORA,
neste ato representada por seu procurador, tém entre si justo e contratado para
melhor forma de direito, que mutuamente obrigam-se e comprometem-se a cumprir
e respeitar o seguinte:

A primeira nomeada aqui e chamada LOCADORA sendo proprietaria de um
IMOVEL COMERCIAL, localizado na cidade de Pompeia, Estado de Sao Paulo, na
Rua SANTIAGO MARTINS CORRAL, n® 133, bairro Centro — CEP 17.580-000,
loca-o ao segundo, aqui designado LOCATARIO, mediante as clausulas e
condigbes adiante estipulados, em conformidade com a Lei Federal n® 8.666/93 e
do Cédigo Civil Brasileiro:

CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo de locacio dar-se-a por tempo determinado,
gual seja, a partir de 07 de marco de 2018 até 07 de marco de 2019, data em
que o LOCATARIO se obriga a restituir, independentemente de notificagdo ou
interpelagcédo judicial, o imovel totalmente livre de pessoas e coisas, salvo
renovacao contratual.

CLAUSULA SEGUNDA - O aluguel mensal fica estipulado em R$ 1.297,50 (um
mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos), o qual o
LOCATARIO compromete-se a pagar pontualmente, no 312 dia de cada més no
escritério do procurador MAURICIO FERRAZ DE OLIVEIRA, brasileiro, casado,
corretor de Imdveis, devidamente inscrito no CRECI sob n®. 12.873, portador da
cédula de identidade RG n®. 5.077.169 e do CPF/MF sob n®. 487.318.208-9, com
escritério profissional localizado na cidade de Pompeia, Estado de Sao Paulo, a
Rua Senador Rodolfo Miranda, n® 418, bairro Centro. O atraso no pagamento dos
aluguéis acarretara a cobrancga de juros e correcado monetaria.




Paragrafo Primeiro: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado
automaticamente na periodicidade anual, aplicando-se o indice fixado no contrato
como IGPM-FGV ou, em sua falta, de acordo com o indice fixado pelo governo
federal ou, também ndo sendo este calculado, por qualquer indice de preco oficial,
que reflita a variacdo dos precos no periodo do reajuste, no entanto, ocorrendo
algum fator extraordinario que venha causar um desequilibrio contratual
insuportavel para as partes, convencionam estas que se poderao reajustar o valor
do aluguel, anteriormente ao periodo anual fixado, para que se restabeleca o
equilibrio contratual.

Paragrafo Sequndo: Se, em virtude de lei subsequente vier a ser admitida a
correcao do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacao
vigente na época da celebracdo deste contrato, concordam as partes, desde ja, em
carater improrrogavel, que a corre¢ao do aluguel passara, automaticamente, a ser
feito no menor prazo que for permitido pela lei posterior.

Paragrafo Terceiro: Em caso de mora do LOCATARIO, quanto ao pagamento
mensal e encargos locaticios, o débito sera acrescido da multa moratéria de 10%
(dez por cento) sobre o seu valor total, de juros moratérios de 2% (dois por cento)
ao més e de correcao monetaria mensal calculada pelos mesmos indices previstos
nesta clausula, além de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o
valor total do débito em caso de cobranca judicial.

Paragrafo _Quarto: O LOCATARIO aceita expressamente, nas pendéncias
judiciais oriundas desta locacao, de conformidade com a Lei n®. 8.245/91, artigo 58,
inciso IV, serem citados, notificados ou intimados por meio de correspondéncia
com aviso de recebimento, telex, fac-simile ou por qualquer outra forma prevista no
Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA TERCEIRA - As despesas oriundas do presente contrato serdo pagas
em observancia as seguintes dotacdées orcamentarias:

02.02 — Divisao de Administracao
02.02.01 — Secretaria
04.122.0004.2007 — Manutencao da Secretaria
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros e Pessoa Fisica
Ficha 42 — Recurso: Tesouro

CLAUSULA QUARTA - O LOCATARIO declara haver procedido & vistoria do
Imével, dando-o em condicbes de uso e, entdo, obriga-se, quando da sua
desocupacao, quer por vencimento ou rescisdo de contrato, que o imovel seja
entregue a LOCADORA em perfeitas condicoes de higiene e limpeza com seus
acessorios, com: aparelhos sanitarios e de iluminacao, telhados, vidracas, fechos e
demais acessérios em perfeito estado de funcionamento e conservacao,



conservando a pintura, sob pena de responder pelas despesas com reparos por
danos ocasionados no imovel, sem direito a reteng&o ou indenizag&o por quaisquer
benfeitorias, as quais ficardo desde logo incorporados ao Imoével, salvo as
necessarias.

CLAUSULA QUINTA - Obriga-se mais o LOCATARIO a satisfazer todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa e a nao transferir este contrato,
nem fazer modificacées ou transformacdes no imoével sem a autorizacdo prévia e
por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA — A LOCADORA podera vistoriar o imével a qualquer tempo e
durante a vigéncia da presente locacao, podendo ainda fazé-lo por intermédio de
profissional especializado.

CLAUSULA SETIMA — O LOCATARIO nao podera ceder, transferir, emprestar ou
mesmo sublocar o presente Imdvel, ainda que gratuitamente, sem obter com ampla
antecedéncia e por escrito a autorizacdo da LOCADORA, devendo ainda que haja
autorizacao, agir oportunamente ante aos ocupantes, para que o Imovel esteja
totalmente desimpedido e desocupado quando do término de locagao.

CLAUSULA OITAVA — No caso de desapropriacdo do Imével locado, ficara a
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvando ao
LOCATARIO, tdao somente, a faculdade de haver do poder desapropriante a
indenizacdo a que, por ventura, tiver direito.

CLAUSULA NONA - Nenhuma intimagdo de servigo sanitario ensejara motivo
para o0 LOCATARIO abandonar o imével ou mesmo pretender a rescisao
contratual, salvo se procedendo de acgdo judicial que apure estar o prédio
ameacado de ruir. O LOCATARIO se obriga a manter o imével em perfeitas
condigdes de utilizagdo.

CLAUSULA DECIMA - Para todas as questdes oriundas da interpretacdo do
presente, as partes elegem livremente o Foro da Comarca de Pompeia, Estado de
Sao Paulo, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja
e independentemente do domicilio de qualquer uma das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato e que nao comporte o processo executivo, serd cobrado em acao
competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honorarios do
advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica estipulada multa de TRES ALUGUEIS na
qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste contrato, inclusive no
caso do LOCATARIO desocupar o imével antes do prazo contratado.



Paragrafo Primeiro: Incorrera também no pagamento da multa acima
estabelecida, caso o LOCATARIO desocupe o imével locado antes do transcurso
fixado para a locagdo, conforme Clausula Primeira. Referida multa, devida pela
desocupacao antecipada sera calculada nos termos do artigo 413 do Cddigo Civil,
em total atendimento ao prescrito no artigo 4° da Lei n° 8.245/91. Cumprido o
prazo do presente contrato, a desocupacao ficara isenta de multa, desde que
comunique, por escrito, a LOCADORA com 60 (sessenta) dias de antecedéncia
minima.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Quaisquer danos ocasionados no imével e
suas instalagbes, bem como as despesas a que o proprietario for obrigado por
eventuais modificacbes feitas no imével pelo LOCATARIO, n&o ficam
compreendidas na multa da Clausula Décima Segunda, mas serao pagos a parte.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Em caso de falecimento de qualquer parte
contratante, os herdeiros da parte falecida serdo obrigados ao cumprimento integral
do contrato, até o seu término.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Estabelecem as partes contratantes que, para
reforma, renovagdo ou desinteresse na continuidade deste contrato, as partes
interessadas se notificarao mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a 30
(trinta) dias, em caso de desinteresse na renovagdo manifestado pelo
LOCATARIO, devera ele restituir o imovel, impreterivelmente no dia do vencimento
do contrato, procedendo a entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O imével, objeto da locagéo, destina-se
exclusivamente para o USO PELA ADMINISTRACAO PUBLICA PARA FINS DE
PRESTACAO DE SERVICOS PUBLICOS, ndo podendo ser mudada sua
destinacdo e sua finalidade, sem o consentimento prévio e expresso da
LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Todos os impostos e taxas que atualmente
recaem sobre o Imével locado, bem como qualquer aumento destes, ou novos que
venham a serem criados pelo Poder Pdblico, serdo de inteira responsabilidade do
LOCATARIO. Sao ainda de responsabilidade do LOCATARIO as contas relativas
a energia elétrica, ao consumo de agua e gas, assim como, despesas de
condominio, devendo as contas serem apresentadas quitadas quando finda a
locagao, juntamente com o futuro endereco para o envio de pendéncias existentes.

Paragrafo _Unico: O LOCATARIO se compromete a fazer chegar as maos da
LOCADORA os avisos e comunicacoes que digam respeito ao imével e cujos
encargos nao sao por ele suportados em razado da presente avenca, sob pena de
responder por perdas e danos.




CLAUSULA DECIMA OITAVA — Havendo inadimplemento de 2 (dois) aluguéis
sucessivos ou ndo, estabelecem as partes que ocorrerd a rescisdo do presente
contrato, independentemente de qualquer notificacdes, interpelacdo ou aviso
extrajudicial, persistindo a obrigacdo no pagamento dos aluguéis, acrescido dos
encargos contratados, estabelecidos no paragrafo terceiro da Clausula Segunda do
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA -Se a LOCADORA admitir, em beneficio do
LOCATARIO, qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais despesas que
lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, referida
tolerdncia ndo podera ser considerada como alteragcdo das condicbes deste
contrato, pois se constituird em ato de mera liberalidade da LOCADORA.

CLAUSUMA VIGESIMA — Nao havendo interesse na prorrogagao do contrato ou
da locacdo, devera o LOCATARIO, quando da desocupagcao, avisar a
LOCADORA, 48 (quarenta e oito) horas antes da entrega das chaves, a fim de que
se providencie a vistoria do imovel, sob pena de assim nao procedendo, responder
o LOCATARIO pelo pagamento de todos os reparos que forem feitos pela
LOCADORA, apés a desocupacao, bem como, sera o LOCATARIO responsavel
pelo valor do aluguel durante os dias prorrogados em que o imovel esteve em
reparos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — N&io podem ser realizadas no imével
quaisquer alteragdes estruturais, nem mesmo reformar ou adaptacdes, ainda que
benfeitorias, sem a prévia e escrita autorizacdo da LOCADORA, salvo as obras
que importem na seguranca do imovel. Sendo acordado entre as partes que as
benfeitorias que no imovel forem introduzidas, ficardo a ele incorporadas e dele
passardao a fazer parte, ndo assistindo ao LOCATARIO qualquer direito a
indenizagcdo, nem retengcdo, em razao destas, salvo no caso de benfeitorias
necessarias.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — O LOCATARIO podera contratar empresa
seguradora idénea, para fazer contrato de seguro contra incéndio e outros danos.
Esse contrato devera ter a vénia da LOCADORA, salientando que o mesmo tera
como base, o valor de reconstru¢do do imovel.

Paragrafo Primeiro: O eventual contrato de seguro tera vigéncia enquanto
perdurar a locagdo, incluindo-se a renovacdo, possuindo como beneficidrio a
LOCADORA, no que concerne ao imével e seus acessorios.

Paragrafo Sequndo: Caso haja contratagcdo de seguro, o descumprimento desta
clausula implica em infragdo contratual, bem como infrag&o ao artigo 23, inciso |, da
Lei n% 8.245/91 (Lei do Inquilinato), ensejando a aplicacdo da multa enunciada na
Clausula Décima Segunda, bem como a rescisdo do presente contrato,
independentemente de qualquer notificacdo, interpelacdo ou aviso extrajudicial,




persistindo, além da multa contratual, a obrigacdo no pagamento dos aluguéis,
acrescido dos encargos contratados.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Sendo o imével da presente locagéo
colocado a venda, o LOCATARIO sera obrigado a permitir sua visitacao por
pessoas que se achem interessadas, sempre em dia € hora previamente fixadas
pela LOCADORA ou responsavel.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — E por estarem assim justos, as partes assinam
este contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, obrigando-se por si e por seus
sucessores, na presenca de duas testemunhas abaixo assinadas, para que surtam
todos os efeitos de direito, dando-se publicidade ao ato mediante publicacdo de
seu resumo na Imprensa Oficial.

Pompeia, 07 de marco de 2018.

P/ CONTRATANTE: MUNICIPIO DE POMPEIA
Isabel Cristina Escorce Januario
Prefeita Municipal

P/ CONTRATADA: NILDE ANDRADE PIACENTI

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG n2: RG n2:



