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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL (ALUGUEL SOCIAL)
DESTINADO A MORADIA DE UMA FAMILIA CARENTE NO MUNICIPIO DE
POMPEIA, NO FLANDRIA.

CONTRATO N° 086/2022
01 - DAS PARTES

1.1.Como LOCADORA assim doravante designada, a Sra. MADALENA TORRUBIA
BRAVO, brasileirao, devidamente inscrita CPF(MF) sob n°® 170.362.938-88, RG n°
21.733.449-0/SSP/SP, residentes e domiciliado, na cidade Pompéia/SP, a Rua
Clementino José de Paula, n°® 325, Bairro Centro, CEP-17580-089 .

1.2. Como LOCATARIA assim doravante designada, PREFEITURA MUNICIPAL DE
POMPEIA, devidamente inscrito no CNPJ sob n. 44.483.44/001-89, com Endereco a
Rua Dr. José de Moura Resende n°® 572, Bairro Centro, em Pompeia/SP, CEP-17580-
053, neste ato representada pela Prefeita Municipal, ISABEL CRISTINA ESCORCE,
brasileira, casada, portadora da Cédula de Identidade n°® 18.536.796-3/SSP/SP, e do
CPF/MF n.° 200.255.538-95, residente e domiciliada a Rua das Acéacias, n°® 147,
Jardim Flamboyant, CEP-17582-480, na cidade de Pompeia, Estado de S&ao Paulo.

Entre as partes acima qualificadas fica ajustado o presente instrumento particular de
locacdo de Imoével, sob as clausulas e condicdes que mutualmente aceitam e
outorgam a saber:

02 - DO IMOVEL

2.1. O imoAvel objeto do presente contrato, compreende em um imovel residencial de
alvenaria,, de propriedade da LOCADORA, que esta localizado nesta cidade de
Pompeia, Estado de Sao Paulo, a Avenida Marechal Deodoro da fonseca, n° 128,
Bairro Flandria, CEP: 17.582-128.

2.2. A destinagdo do imovel sera de uso exclusivamente RESIDENCIAL, para moradia
da familia da Sra. Fernanda da Silva Paiva de Sousa , brasileira, solteira, Do lar,
portadora do RG 44.036.510-7 SSP?SP e CPF 453.989.288-64, conforme Estudo
Social., ndo podendo a LOCATARIA, sem a prévia autorizacdo do LOCADOR, dar-
Ihe outra finalidade.

03 - DO PRAZO DESTE CONTRATO

3.1. O prazo da presente locacdo, tem inicio em 18 de abril de 2022 e término em
17 de abril de 2023, data em que a LOCATARIA devera devolver o imével nas
mesmas condi¢des em que recebeu.
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3.2. Findo o presente contrato de locacdo a LOCATARIA, independentemente de
qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo, estara obrigada a restituir o imovel a
LOCADORA totalmente desocupado de pessoas e coisas.

3.3. Prorrogando-se pdr prazo indeterminado, o presente contrato sO podera ser
rescindido se houver notificacdo prévia e expressa, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, sendo certo que a auséncia de notificacdo implicard no pagamento da
multa prevista no Inciso Unico do artigo 6° da Lei do inquilinato.

3.4. Caso a LOCATARIA n&o restitua o imovel no fim do prazo contratual pagara
enquanto estiver na posse do mesmo, sendo certo que o aluguel mensal sera
reajustado nos termos da clausula 4.3., até efetiva e real entrega da chave do imével,
objeto do presente contrato.

04 - DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

4.1. O valor do aluguel mensal ajustado e aceito pelas partes, sera de R$ 950,00
(Novecentos e cinquenta reais), que devera ser pago pela LOCATARIA,
impreterivelmente até o dia 18 (dezoito) de cada més, pagando més vencido para
0 escritdrio da administradora Nelson Imobiliaria, pessoa fisica,Nelson Roberto Vieira,
vilivo, técnico em transacdes imobiliarias, cresci 196.202-F, portadora do CNPJ/MF n°
709.597.308-34, com sede em Pompéia, na rua Senador Rodolfo Miranda , n°® 190,
Bairro Centro, CEP-17580-029, o pagamento devera via depdésito bancario, através
da conta 8219-8-001, Ag.0328, Banco do Brasil.

4.2. Os aluguéis e encargos de responsabilidade da LOCATARIA, n&o pagos até o
dia retro estabelecido sofrerdo acréscimo a titulo de multa de 10% (dez por cento) ao
més, sobre o valor total, e juros monetarios de 1% (um pdr cento) ao mMés,
respondendo ainda a LOCATARIA pelo eventual pagamento das despesas judiciais
e/ou extrajudiciais, e honorarios advocaticios calculados na base de 20% (vinte pér
cento) sobre o valor total do débito, sempre que necessario 0 ajuizamento de acao
para o seu recebimento, ou 10% (dez pér cento), se administrativo.

4.3. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente, tomando-se por
base o valor liquido pago no ano, aplicando-se o indice IGP apurado pela Fundacgéo
Getulio Vargas, necessério a reposicao do valor inicial contratado.

4.4. Se a LOCATARIA atrasar o pagamento do aluguel por 02 (dois) meses
sucessivos, ficam a LOCADORA autorizada a considerarem rescindido o presente
contrato, independentemente de qualquer aviso, interpelacdo ou notificagéo.

05 — DA CONSERVACAO DO IMOVEL
5.1. A LOCATARIA se obriga a manter o imovel em boas condi¢cdes de higiene e

limpeza e em perfeitas condicdes de funcionamento os aparelhos sanitarios, de
iluminagdo, vidragas, marmores, fechos, fechaduras, torneiras, pias, ralos, siféo,
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portas, trincos, puxadores, vitrais, lustres, instalacdes elétricas, chaves, janelas e
demais acessorios. E ainda:

a) — manté-lo em perfeito estado de higiene e limpeza;

b) — efetuar todas as obras e reparos que se fizerem necessarios, excetuando as que
digam respeito a sua propria estrutura;

C) - satisfazer a suas proprias expensas, sem direito a indenizacao ou retencao, toda
e qualquer exigéncia dos poderes publicos a que der causa.

d) - ndo fixar pregos, parafusos ou buchas nos azulejos existentes no imével, sem

antes consultar a LOCADORA para autorizar o lugar adequado.

5.2. A LOCATARIA é expressamente vedada de realizar quaisquer benfeitorias no
imovel ora locado, sejam Uteis, necessarias ou voluptuérias, salvo expresso e prévio
consentimento da LOCADORA que se reserva no direito de negéa-las. As benfeitorias
introduzidas pela LOCATARIA, ainda que UGteis ou necessarias, ficardo desde logo
incorporadas ao imovel, sem gue lhe assista o direito de retencéo ou indenizacéo ao
final deste contrato.

5.3. Efetivadas quaisquer benfeitorias e/ou constatado qualquer dano ao imdvel
poderdo, a LOCADORA ao final do contrato, exigirem a sua recomposicao,
respondendo ainda a LOCATARIA pelo pagamento integral dos aluguéis devidos até
gue seja restituido no estado em que lhe foi entregue, no inicio da locacao.

5.4. A LOCATARIA esta ciente que por se tratar de imével residenciall, todas e
quaisquer benfeitorias necessarias para a moradia que a LOCATARIA realizar no
referido imovel assim como todas as despesas serdo de inteira responsabilidade da
LOCATARIA, ndo cabendo a LOCADORa qualquer indenizacdo ao final deste
contrato.

06 — DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

6.1. O uso ou consumo dos medidores de agua e luz do imével, e outros que vierem
a ser instalados, serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, que devera
efetuar os pagamentos a quem de direito em seus respectivos vencimentos.

6.2. ALOCATARIA se compromete a fazer chegar as maos da LOCADORA o0s avisos
e comunicacdes que digam respeito ao imovel e cujos encargos nédo sao por ele
suportados em razdo da presente avenca, sob pena de responder por perdas e danos.

6.3. E expressamente vedada a LOCATARIA, sublocar, ceder, arrendar ou transferir
o imovel, no todo ou em parte, bem com transferir o presente contrato, a terceiros
estranhos a esta contratacdo, sem a prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA,
gue se reserva no direito nega-la.

6.4. Em caso de incéndio ou acidente que exija a reconstrucao do imovel, fica, este
contrato, rescindido, independentemente da multa contratual, com a responsabilidade
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da LOCATARIA se o fato lhe for imputado, sendo certo também que, em caso de
desapropriacéo do imovel, a LOCACAO sera rescindida, ndo cabendo aos locadores
compor quaisquer prejuizos eventualmente suportados pela LOCATARIA.

6.5. Nenhuma intimacdo dos poderes publicos serd motivo para que se opere a
rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial que resulte na
impossibilidade do imd&vel para os fins a que se destina.

07 — DA VISTORIA DO IMOVEL

7.1. Faz parte integrante do presente instrumento o LAUDO DE VISTORIA inicial do
imovel e as fotos, devidamente assinado pelos contratantes.

7.2. O LOCATARIO, desde ja, faculta a LOCADORA ou seu representante
credenciado, vistoriar o imével sempre que assim julgar necessario, a fim de avaliar
seu estado de conservacéao.

7.3. Constatado qualquer dano no imével, a LOCADORA emitira notificacdo ao
LOCATARIA para que, no prazo maximo de 15 (quinze) dias promova 0s reparos
necessarios, as suas exclusivas expensas, ficando convencionado, que o0 nao
atendimento a notificacdo dard a LOCADORA o direito de mandar efetuar os reparos,
cobrando o valor despendido, acrescido de 20% (vinte por cento) a titulo de
administragao, juntamente com o primeiro aluguel vencendo.

7.4. O LOCATARIO, pretendendo promover a desocupacao do imoével quando finda
ou rescindida a presente locacdo, obriga-se, com uma antecedéncia minima de 10
(dez) dias, a comunicar sua decisdéo a LOCADORA ou a seu representado,
possibilitando seja realizada a vistoria final de forma a eximi-lo das responsabilidades
contidas nesta contratacao.

08 — DAS DEMAIS DISPOSICOES

8.1 Nao havera multa e caso de rescisao antes do prazo, e o IPTU sera pago pelos
locadores..

09 — DAS DISPOSICOES FINAIS
9.1. O presente contrato é regido pelas Leis n°s 8.245/91 e 8.666/93.

9.2. A eventual prorrogacéo tacita, expressa ou legal desta locacdo abrangera todas
as obrigacdes neste constante.

9.3 Todos os assuntos pertinentes a Locacao, deverao ser tratados junto a “Imobiliaria
Nelson Imobiliaria *, com sede a Rua Senador Rodolfo Miranda, n° 190, Bairro Centro,
em Pompeia/SP. E vedado as partes contratantes, LOCADORA e LOCATARIA,
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solucionar quaisquer questdes da presente Locacdo, sem 0 consentimento da
Imobiliaria.

9.4. Fica eleito o Foro desta Comarca de Pompeia, Estado de Sédo Paulo, por mais
privilégio que outro haja, para nele serem dirimidas as divergéncias oriundas desta
contratacao, ficando as partes, desde ja, autorizadas, quando necessarios atos de
notificacdo, intimagcdo ou mesmo citagcdo entre si, utilizarem-se de correspondéncia
com aviso de recebimento (AR).

E, por estarem assim justos e contratados firma juntamente com duas testemunhas o
presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 fim e efeito.

Pompeia/SP, 18 de abril de 2022.

LOCADORA:

MADALENA TORRUBIA BRAVO

LOCATARIA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA
Prefeita Municipal: ISABEL CRISTINA ESCORCE

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
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POmpEIR

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO — TCE/SP — OBRIGATORIO NA CONTRATACAO

ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
(Contratos)

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE POMPEIA

CONTRATADA: MADALENA TORRUBIA BRAVO

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 086/2022

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA MORADIA DE FAMILIA AMPARADA PELO ALUGUEL
SOCIAL

ADVOGADO (S)/ N° OAB: (*)

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse, Despachos e Decisoes,
mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, conforme dados abaixo indicados, em consonancia com
0 estabelecido na Resolucao n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente ao
aludido processo, serdo publicados no Diério Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas
do Estado de Séo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteragdo de endereco — residencial ou eletrénico — ou telefones de contato devera ser comunicada pelo
interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacéo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa, interpor
recursos e o que mais couber.

LOCAL e DATA: Pompeia, 18 de abril de 2022.

GESTOR D0,0RGAO/ENTIDADE
E RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELO CONTRATANTE:

Nome: ISABEL CRISTINA ESCORCE

Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 200.255.538-95 - RG: 18.536.796-3

Data de Nascimento: 11 de Abril de 1968

Endereco residencial completo: Rua das Acécias n. 147, Jd. Flamboyant
E-mail institucional: gabinete@pompeia.sp.gov.br

E-mail pessoal: tinavinho@hotmail.com

Telefone(s): (14) 99686 1667

Assinatura:

RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELA CONTRATADA:

Nome: MADALENA TORRUBIA BRAVO

Cargo: Proprietaria

CPF: 170.362.938-88 RG: 21.733.449-0 SSP/SP

Data de Nascimento: _30/08/1930_

Endereco residencial completo: Rua Clementino José de Paula, n°® 494, Centro , Pompéia/SP
E-mail pessoal:
Telefone(s):
Assinatura:
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